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OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA ST-00 
 
1. CZĘŚĆ OGÓLNA 
1.1. Nazwa zamówienia 
„TERMOMODERNIZACJA OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI  PUBLICZNEJ NA TERENIE MIASTA 
RYBNIKA. ZADANIE NR 4. 
TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU OCHOTNICZEJ STRAŻY POŻARNEJ RYBNIK - 
ORZEPOWICE, UL. ŁĄCZNA 62" 
 
1.2. Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji 
Przedmiotem Ogólnej Specyfikacji Technicznej ST–00 są wymagania dotyczące wykonania i 
odbioru robót związanych z realizacją zamówienia, które określone zostały w: 
„TERMOMODERNIZACJA OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI  PUBLICZNEJ NA TERENIE MIASTA 
RYBNIKA. ZADANIE NR 4. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU OCHOTNICZEJ STRAŻY POŻARNEJ 
RYBNIK - ORZEPOWICE, UL. ŁĄCZNA 62". 
 
Wymagania ogólne należy rozumieć i stosować w powiązaniu ze Szczegółowymi 
Specyfikacjami Technicznymi SST. 
Niniejsza Specyfikacja oraz Szczegółowe Specyfikacje Techniczne, opracowane zgodnie z 
rozporządzeniem [5], stosowane będą jako dokument przetargowy przy zlecaniu ‒ zgodnie z 
Prawem zamówień publicznych [2] ‒ robót opisanych w pkt. 1.3. oraz przy realizacji tych 
robót. 
Specyfikacje techniczne (ogólna i szczegółowe), a także pozostałe dokumenty przetargowe, 
tj. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), dokumentacja projektowa oraz 
wszelkie uzupełnienia do SIWZ wydane przez Zamawiającego w toku procedury przetargowej 
jako odpowiedź Zamawiającego na zapytania Wykonawców zadane na piśmie, stanowią 
integralną część umowy o roboty budowlane, a wymagania wyszczególnione w choćby 
jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy, tak jakby zawarte były w całej dokumentacji. 
 
1.3. Zakres robót objętych Specyfikacją Techniczną 
Zakres robót obejmuje: 

• ocieplenie ścian zewnętrznych 

• ocieplenie dachu 

• wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 

• roboty wykończeniowe wewnątrz budynku 

• izolacja ścian fundamentowych 

• wyburzenie  żelbetowego bunkra 

• instalację kanalizacji deszczowej 

• demontaż instalacji c.o. wraz z kotłownią węglową; 

• montaż nowej instalacji c.o. 

• montaż układu grzewczego z pompami ciepła; 

• montaż instalacji paneli fotowoltaicznych; 

• wykonanie instalacji elektrycznej dla potrzeb budynku. 
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Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne, wspólne dla robót 
objętych branżowymi specyfikacjami technicznymi. Wymagania ogólne należy rozumieć i 
stosować w powiązaniu z następującymi specyfikacjami branżowymi: 
 
SST-01  ROBOTY BUDOWLANE 
SST-01.01.01 Roboty rozbiórkowe 
SST-01.01.02 Roboty ziemne 
SST-01.01.03 Docieplenie ścian zewnętrznych  
SST-01.01.04 Roboty izolacyjne 
SST-01.01.05 Roboty murowe 
SST-01.01.06 Roboty tynkarskie 
SST-01.01.07 Roboty betoniarskie 
SST-01.01.08 Zbrojenie betonu 
SST-01.01.09 Roboty pokrywcze 
SST-01.01.10 Roboty malarskie 
SST-01.01.11 Stolarka budowana 
SST-01.01.12 Chodniki z brukowej kostki betonowej 
SST-01.01.13  montaż elementów metalowych i zadaszeń 
SST-01.01.14 Okładziny i posadzki ceramiczne 
 
SST-02  INSTALACJE SANITARNE 
SST-02.01 Układ grzewczy 
SST-02.02 Instalacja centralnego ogrzewania 
SST-02.03.1 Wewnętrzna instalacja wody zimnej 
SST-02.03.2 Instalacja kanalizacji sanitarnej 
SST-02.04 Roboty rozbiórkowe i demontażowe 
SST-02.05 Roboty wykończeniowe 
 
SST-03  INSTALACJE ELEKTRYCZNE 
 
1.4. Informacja o terenie budowy 
1.4.1. Wymagania ogólne 
a) Wszelkie decyzje należy konsultować z właścicielem obiektu. 
b) Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy na zasadach i w terminie określonym w 
umowie o roboty budowlane. Przy przekazywaniu terenu budowy strony uzgodnią sprawy 
organizacyjne, jak: 

• zasady wjazdu pojazdów Wykonawcy na teren obiektu, 

• miejsce do składowania materiałów, narzędzi i drobnego sprzętu, 

• pomieszczenie socjalne dla pracowników. 
c)   Wykonawca jest zobowiązany do: 

• odpowiedniego zabezpieczenia i ochrony robót w czasie ich trwania, tj. od przejęcia 
terenu budowy do końcowego odbioru robót przez Zamawiającego, 

• zabezpieczenia materiałów i sprzętu przed kradzieżą, 

• utrzymania porządku i czystości na terenie budowy,  

• usuwania na bieżąco zbędnych materiałów, opakowań, sprzętu,  

• bieżącego wywozu z terenu budowy odpadów powstałych w związku z realizacją robót, 
tj. gruzu budowlanego z rozbiórek, elementów drewnianych, złomu stalowego i żeliwnego, 
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materiałów izolacyjnych, materiałów elektroinstalacyjnych, śmieci, itp., bez zbędnego 
składowania w pomieszczeniach budynku lub na terenie przyległym do budynku, 

• zabezpieczenia uzbrojenia terenu przed uszkodzeniem, a także do natychmiastowego 
powiadomienia inspektora nadzoru i użytkownika uzbrojenia, jeżeli zostanie przypadkowo 
uszkodzone w trakcie realizacji robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody w 
instalacjach i urządzeniach naziemnych i podziemnych pokazanych na planie 
zagospodarowania terenu, spowodowane w trakcie wykonywania robót budowlanych, 

• oznaczenia budowy przez umieszczenie tablicy informacyjnej w miejscu widocznym na 
terenie budowy. 
d) Wykonawca zapewni stały nadzór nad robotami przez osobę posiadającą uprawnienia 
budowlane bez ograniczeń (w specjalności instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych lub 
konstrukcyjno-budowlanej) oraz aktualne na dzień odbioru końcowego robót zaświadczenie 
wydane przez Izbę Inżynierów Budownictwa, która będzie pełnić obowiązki kierownika 
budowy zgodnie z Prawem budowlanym [1]. Zamawiający wymaga ponadto powołania 
kierowników robót posiadających uprawnienia budowlane do kierowania robotami w innej 
specjalności niż posiadanej przez kierownika budowy. 
Kierownik budowy jest zobowiązany sporządzić przed rozpoczęciem robót plan 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (plan BIOZ) na podstawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia zawartej w projekcie, zgodnie z przepisami 
rozporządzenia [7]. 
e) Wykonawca opracuje harmonogram rzeczowo‒finansowy robót wg wzoru podanego 
przez Zamawiającego. Harmonogram będzie służył do kontroli postępu robót oraz jako 
podstawa do fakturowania robót. 
f) Sprawy organizacyjne wynikłe w trakcie wykonywania robót, Wykonawca będzie 
uzgadniał z Inwestorem lub osobą przez niego wskazaną albo z Inspektorem nadzoru 
inwestorskiego. 
 
1.4.2.   Zabezpieczenia interesów osób trzecich 
Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów oraz ochronę 
własności publicznej i prywatnej. Wykonawca ma obowiązek odpowiednio zabezpieczyć 
prowadzone roboty, aby nie stwarzać sytuacji zagrażających bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi.  
 
1.4.3. Ochrona środowiska  
Wykonywane prace budowlane nie mają ujemnego wpływu na środowisko naturalne. Jako 
wytwórca odpadów, Wykonawca ma obowiązek ich segregacji, transportu i utylizacji zgodnie 
z ustawą o odpadach [4]. Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia 
robót przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. 
 
1.4.4. Warunki bezpieczeństwa pracy 
a) Podczas wykonywania robót budowlanych Wykonawca jest zobowiązany do 
przestrzegania zasad bezpieczeństwa i higieny pracy zawartych w przepisach [9], [10] i [11] 
oraz w planie BIOZ. 

• Wykonawca zobowiązany jest zapewnić pracownikom zatrudnionym na budowie 
odpowiednie zaplecze socjalno – sanitarne.  

• Wykonawca powinien zapewnić stosowanie przez pracowników ‒ odpowiednich do 
rodzaju wykonywanych prac ‒ środków ochrony osobistej: odzieży ochronnej, maseczek, 
okularów ochronnych, hełmów ochronnych, itp., oraz sprzętu ochronnego przed 
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upadkiem z wysokości jak: szelki bezpieczeństwa z linką bezpieczeństwa, szelki 
bezpieczeństwa z pasem biodrowym. 

• Przed rozpoczęciem prac Wykonawca zobowiązany jest do przeszkolenia pracowników w 
zakresie bhp i technologii prowadzonych prac, ze szczególnym uwzględnieniem robót 
niebezpiecznych lub stwarzających zagrożenie dla zdrowia. Bezpośrednio przed użyciem 
należy sprawdzić stan narzędzi i sprzętu.  

• Pracownicy powinni posiadać aktualne badania lekarskie, w tym wysokościowe.  

• Podczas pracy z materiałami szkodliwymi (np. lakiery, emalie) należy stosować się ściśle 
do wytycznych producenta podanych w kartach bezpieczeństwa/charakterystyki dla 
danego wyrobu. 

• Na miejscu rozbiórki powinna znajdować w oznaczonym miejscu się apteczka oraz 
numery telefonów alarmowych oraz sprzęt przeciwpożarowy na stanowisku spawaczy. 

b) Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczne pod względem przeciwpożarowym 
prowadzenie w budynku prac niebezpiecznych pożarowo. Będzie utrzymywał środki ochrony 
przeciwpożarowej w stanie gotowości, zgodnie z przepisami w tym zakresie. Wykonawca 
będzie przestrzegał przepisów ochrony przeciwpożarowej i będzie odpowiedzialny przed 
Zamawiającym za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym w wyniku realizacji 
robót albo przez wykonujących roboty. 
 
1.4.5. Ogrodzenie terenu budowy 
W przypadku robót wykonywanych poza budynkiem wymagane jest odgrodzenie miejsca 
pracy i odpowiednie oznakowanie jako zabezpieczenie przed dostępem osób 
nieupoważnionych. 
 
1.4.6. Nazwy i kody CPV 
Zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień roboty będące przedmiotem niniejszej 
specyfikacji zawarte są w następujących klasach, kategoriach i podkategoriach robót (kody 
CPV): 
 
Roboty budowlane 
45111000-8 Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne 
45233260-9 Roboty budowlane w zakresie dróg pieszych 
45262500-6 Roboty murarskie i murowe 
45320000-6  Roboty izolacyjne 
45410000-4  Tynkowanie 
45421000-4  Roboty w zakresie stolarki budowlanej 
45430000-0  Pokrywanie podłóg i ścian 
45442100-8  Roboty malarskie 
45262310-7 Zbrojenie 
45262300-4 Betonowanie 
45421160-3 Instalowanie wyrobów metalowych 
45261000-4  Wykonywanie pokryć i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty 
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 
45232130-2 Roboty budowlane w zakresie rurociągów do odprowadzania wody burzowej 
 
Instalacje sanitarne 
45320000-6 Roboty izolacyjne 
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45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania 
45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne 
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 
 
Instalacje elektryczne 
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne 
45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego 
45316000-5 Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych 
45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych 
 
1.5. Określenia podstawowe 
-  Obiekt budowlany – należy przez to rozumieć budynek, budowlę bądź obiekt małej 
architektury, wraz z instalacjami zapewniającymi możliwość użytkowania obiektu zgodnie z 
jego przeznaczeniem, wzniesiony z użyciem wyrobów budowlanych; 
- Budynek – należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z 
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada 
fundamenty i dach; 
-  Roboty budowlane – należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające na 
przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego; 
-  Dokumentacja powykonawcza – należy przez to rozumieć dokumentację budowy z 
naniesionymi nieistotnymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót oraz 
geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi. 
-  Dziennik budowy – należy przez to rozumieć dziennik wydany przez właściwy organ 
zgodnie z obowiązującymi przepisami, stanowiący urzędowy dokument przebiegu robót 
budowlanych oraz zdarzeń i okoliczności zachodzących w czasie wykonywania robót. 
-  Kierownik budowy – osoba wyznaczona przez Wykonawcę robót, upoważniona do 
kierowania robotami i do występowania w jego imieniu w sprawach realizacji kontraktu, 
ponosząca ustawową odpowiedzialność za prowadzoną budowę. 
-  Materiały – należy przez to rozumieć wszelkie materiały naturalne i wytwarzane jak 
również różne tworzywa i wyroby niezbędne do wykonania robót, zgodnie z dokumentacją 
projektową i specyfikacjami technicznymi zaakceptowane przez Inspektora nadzoru. 
-  Polecenie Inspektora nadzoru – należy przez to rozumieć wszelkie polecenia przekazane 
Wykonawcy przez Inspektora nadzoru inwestorskiego w formie pisemnej dotyczące sposobu 
realizacji robót lub innych spraw związanych z prowadzeniem budowy. 
-  Projektant – należy przez to rozumieć uprawnioną osobę prawną lub fizyczną będącą 
autorem dokumentacji projektowej. 
-  Wymagania techniczne – należy przez to rozumieć ustalenia podane w Polskich Normach, 
aprobatach technicznych, warunkach technicznych wykonania i odbioru robót oraz w 
szczegółowych specyfikacjach technicznych. 
-  Grupy, klasy, kategorie robót – należy przez to rozumieć grupy, klasy, kategorie określone 
w rozporządzeniu Komisji WE nr 213/2008 z dnia 28 listopada 2007r. w sprawie Wspólnego 
Słownika Zamówień (CPV). Stanowi on jednolity system klasyfikacji udzielanych zamówień 
publicznych, którego celem jest standaryzacja terminologii. 
-  Inspektor nadzoru inwestorskiego – osoba posiadająca uprawnienia budowlane do 
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, której inwestor powierza 
nadzór nad budową/robotami budowlanymi. Reprezentuje on interesy inwestora na 



8 

 

 

budowie i wykonuje bieżącą kontrolę jakości i ilości wykonanych robot, bierze udział w 
sprawdzianach i odbiorach robót zakrywanych i zanikających, badaniu i odbiorze instalacji 
oraz urządzeń technicznych, jak również przy odbiorze gotowego obiektu. 
-  Przedmiar robót – to zestawienie przewidzianych do wykonania robót podstawowych w 
kolejności technologicznej ich wykonania, ze szczegółowym opisem lub wskazaniem podstaw 
ustalających szczegółowy opis, oraz wskazanie szczegółowych specyfikacji technicznych SST, 
z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót podstawowych. 
- Szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych, zwana dalej 
„specyfikacją techniczną SST” – opracowanie zawierające zbiory wymagań, które są 
niezbędne do określenia standardu i jakości wykonania robót budowlanych, obejmujące w 
szczególności wymagania właściwości wyrobów budowlanych, wymagania dotyczące 
sposobu wykonania i oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót oraz określenie 
zakresu prac, które powinny być ujęte w poszczególnych pozycjach przedmiaru, zaliczanego 
do dokumentacji projektowej; 
- Wyrób budowlany – oznacza każdy wyrób lub zestaw wyprodukowany i wprowadzony do 
obrotu w celu trwałego wbudowania w obiektach budowlanych, którego właściwości 
wpływają na właściwości użytkowe obiektów budowlanych w stosunku do podstawowych 
wymagań dotyczących obiektów budowlanych (art. 2 pkt 1 rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011r. ustanawiającego 
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyroby budowlane; 
- Umowa – należy przez to rozumieć umowę zawartą pomiędzy Wykonawcą a Zamawiającym 
w wyniku przeprowadzonego postępowania o zamówienie publiczne na wykonanie robót 
objętych specyfikacją techniczną; 
Pozostałe określenia – zgodne i zawarte w obowiązujących aktach prawnych, Polskich 
Normach, przepisach techniczno-budowlanych, w tym w warunkach technicznych wykonania 
i odbioru robót budowlano-montażowych. 
 
2. Wymagania dotyczące wyrobów budowlanych 
2.1. Wymagania ogólne dotyczące właściwości materiałów i wyrobów   

 
ZAMAWIAJĄCY AKCEPTUJE WYŁĄCZNIE  
WYROBY I URZĄDZENIA W GATUNKU I 

 
a) Przy wykonywaniu robót budowlanych należy stosować wyroby budowlane o 
właściwościach użytkowych umożliwiających wykonanym obiektom spełnienie wymagań, 
określonych w art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego, jeżeli wyroby te zostały wprowadzone do 
obrotu lub są udostępnione na rynku krajowym zgodnie z ustawą o wyrobach budowlanych 
[3]. 
b) Wykonawca zobowiązany jest do stosowania wyłącznie wyrobów, które są: 

• oznakowane CE, co oznacza, że dokonano oceny ich zgodności z normą 
zharmonizowaną (PN-EN) albo europejską aprobatą techniczną (EAT), albo 

• umieszczone w wykazie wyrobów mających niewielkie znaczenia dla zdrowia i 
bezpieczeństwa,  

• oznakowane znakiem budowlanym B, co oznacza, że producent wydał na swoją 
wyłączną odpowiedzialność krajową deklarację zgodności z Polską Normą wyrobu 
albo aprobatą techniczną krajową, 
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• dopuszczone do jednostkowego zastosowania w obiekcie, wykonane według 
indywidualnej dokumentacji technicznej sporządzonej przez projektanta, zgodnie z 
rozporządzeniem [8]. 

c) Na Wykonawcy spoczywa obowiązek gromadzenia i posiadania dokumentacji 
wbudowanych w obiekt wyrobów, wymaganej przez powołane przepisy, i okazywania tej 
dokumentacji każdorazowo na żądanie Zamawiającego. Do dokumentów tych Zamawiający 
zalicza: certyfikaty na znak bezpieczeństwa, certyfikaty albo deklaracje zgodności, deklaracje 
właściwości użytkowych, aprobaty techniczne, atesty higieniczne, ważne na czas realizacji 
robót. Wymienione dokumenty, a także instrukcje montażowe, instrukcje użytkowania i 
konserwacji, wszystkie w języku polskim, Wykonawca przekaże Zamawiającemu przy 
odbiorze końcowym robót. 
d) Wykonawca powinien uzyskać przed zastosowaniem wyrobu budowlanego akceptację 
inspektora nadzoru inwestorskiego na zasadach określonych w umowie. Wyroby 
dostarczone przez wykonawcę na teren budowy, które nie uzyskają akceptacji inspektora 
nadzoru, powinny być niezwłocznie usunięte z terenu budowy. 
 
2.2. Wymagania ogólne dotyczące przechowywania, transportu i składowania 
1) Przechowywanie materiałów – wyrobów i urządzeń, a także ich składowanie powinno 

odbywać się zgodnie z zaleceniami producenta, tak aby nie doszło do obniżenia ich 
jakości i przydatności dla robót. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane 
materiały, do czasu gdy będą one potrzebne do robót, były zabezpieczone przed 
zniszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości. 

2) Składowanie materiałów może odbywać się wyłącznie na terenie budowy lub na terenie 
bazy Wykonawcy. Wykonawca odpowiada za zabezpieczenie materiałów na budowie. 

3) Wielkość i częstotliwość dostaw powinna gwarantować właściwy postęp robót zgodnie z 
zatwierdzonym harmonogramem. 

4) Materiały i wyroby budowlane należy transportować środkami zalecanymi przez 
producenta, w oryginalnych opakowaniach, w pozycjach podanych przez producenta w 
instrukcjach. Niedopuszczalne przy wyładunku jest zrzucanie materiałów z pojazdu. 

 
3. Wymagania dotyczące sprzętu do wykonania robót budowlanych 
1) Wykonawca jest zobowiązany do użytkowania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót.  
2) Należy stosować sprzęt i narzędzia odpowiednie dla technologii wykonywanych robót.  
3) Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z 

zasadami określonymi w projekcie i szczegółowych specyfikacjach technicznych, w 
terminie przewidzianym umową. 

4) Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót, ma być 
utrzymany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Powinien być zgodny z normami 
ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 

 
4. Wymagania dotyczące środków transportu 
1) Wykonawca jest zobowiązany do użytkowania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót.  
2) Należy stosować sprzęt i narzędzia odpowiednie dla technologii wykonywanych robót.  
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3) Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z 
zasadami określonymi w projekcie i szczegółowych specyfikacjach technicznych, w terminie 
przewidzianym umową. 
4)  Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót, ma być 
utrzymany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Powinien być zgodny z normami ochrony 
środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 
 
5. Wymagania dotyczące właściwości wykonania robót budowlanych 
5.1. Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót 
a) Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie robót budowlanych zgodnie z umową, 
projektami budowlano-wykonawczymi, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 
(SST), zasadami wiedzy technicznej, przepisami, w tym techniczno‒budowlanymi, oraz 
przepisami bhp i ppoż. 
b) Nadzór nad prawidłową realizacją robót ze strony Zamawiającego będą sprawowali 
Inspektorzy nadzoru inwestorskiego oraz Projektant w ramach ustanowionego nadzoru 
autorskiego. 
c) Kierownik budowy zobowiązany jest prowadzić i przechowywać dziennik budowy 
przekazany Wykonawcy przez Zamawiającego podczas przekazania terenu budowy, zgodnie 
z wymaganiami rozporządzenia [6]. 
d) Wprowadzenie jakichkolwiek zmian podczas realizacji zamówienia wymaga pisemnej 
zgody Zamawiającego i Projektanta: wpisem do dziennika budowy, zapisem w protokole z 
narady technicznej, odrębnym pismem, aneksem do umowy – w zależności od charakteru 
tych zmian. 
5.2.  Likwidacja terenu budowy 
Wykonawca, po zakończeniu robót, zobowiązany jest do likwidacji i uporządkowania terenu 
budowy oraz pełnego uporządkowania terenu wokół budynku. Fakt uporządkowania terenu 
budowy i jego przywrócenia do stanu pierwotnego zostanie stwierdzony zapisem w 
protokole odbioru końcowego robót. 
 
6. Kontrola jakości, odbiór wyrobów i robót budowlanych 
6.1. Zasady kontroli jakości robót: 
a) Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości wyrobów i robót budowlanych 
zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej oraz w specyfikacji 
technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych.  
Kontrola jakości robót powinna być przeprowadzona w czasie wszystkich faz robót 
budowlanych i instalacyjnych zgodnie z wymaganiami Polskich Norm i wymaganiami WTWiO 
[13]. 
b) Roboty powinny być wykonane estetycznie. 
c) Wykonawca ma obowiązek egzekwować od producenta lub sprzedawcy wyroby 
budowlane odpowiedniej jakości wraz z dokumentami wprowadzającymi te wyroby do 
obrotu lub udostępnienia na rynku krajowym. 
d) Zamawiający może kontrolować dostarczane na budowę wyroby, żeby sprawdzić czy są 
one zgodne z wymaganiami specyfikacji technicznej SST. Wykonawca przedstawi 
Inspektorowi nadzoru do zaakceptowania próbki wyrobów przeznaczonych do wbudowania, 
co najmniej 7 dni przed planowanym ich wbudowaniem, lub zgodnie z postanowieniami 
umowy. 
e) Zamawiający będzie przekazywać Wykonawcy informacje o jakichkolwiek 
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niedociągnięciach dotyczących jakości robót i wbudowanych wyrobów. Wszystkie koszty 
związane z wykonaniem dodatkowych prac wynikłych z nieprawidłowego wykonania robót 
lub/i zastosowania niewłaściwych materiałów ponosić będzie Wykonawca. 
 
6.2.  Odbiór robót budowlanych 
6.2.1. Rodzaje odbiorów 
Dla robót objętych zamówieniem określa się następujące rodzaje odbiorów robót: 
— odbiór robót zanikowych i ulegających zakryciu, 
— odbiór częściowy, 
— odbiór końcowy, 
— odbiór ostateczny. 
a) Odbiór robót zanikowych i ulegających zakryciu. 
Kierownik budowy lub robót ma bezwzględny obowiązek zgłaszania do odbioru wszystkich 
robót zanikowych lub ulegających zakryciu. O ile nie dopełni tego obowiązku, Inspektor 
nadzoru inwestorskiego ma prawo do wstrzymania dalszych prac i nakazania Wykonawcy 
odkryć te roboty lub wykonać odpowiednie odkucia lub otwory niezbędne do zbadania 
wykonanych robót, a następnie przywrócić je do stanu pierwotnego na koszt Wykonawcy. 
Kierownik budowy lub robót zgłasza wpisem do dziennika budowy gotowość do odbioru i 
powiadamia o tym Inspektora nadzoru, który niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 
trzech dni (lub jak w umowie) od daty wpisu do dziennika budowy i powiadomienia, 
dokonuje odbioru zezwalając na dalsze prowadzenie robót lub nakazuje usunięcie 
nieprawidłowości. Dalsze prowadzenie prac możliwe jest dopiero po stwierdzeniu usunięcia 
wszystkich usterek przez Inspektora nadzoru.  
Odbiór robót zanikowych i ulegających zakryciu polega na ocenie ilości, jakości oraz 
zgodności z projektem wykonawczym, wymaganiami WTWiO [13] oraz specyfikacją 
techniczną SST, które w dalszym procesie realizacji budowy ulegną zakryciu. Odbioru tych 
robót należy dokonać w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek, 
bez hamowania ogólnego postępu robót. Po dokonaniu odbioru należy sporządzić protokół 
odbioru, jeżeli wymagają tego przepisy WTWiO. 
b) Odbiór częściowy 
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości, jakości oraz zgodności z projektem  technicznym i 
specyfikacją techniczną SST. Odbioru częściowego dokonuje się dla zakresu określonego w 
harmonogramie rzeczowo-finansowym w celu prowadzenia bieżących rozliczeń robót. W 
odbiorze uczestniczą Kierownik budowy/robót i Inspektor nadzoru. Z przeprowadzonych 
czynności spisują protokół zaawansowania robót, który stanowi podstawę do wystawienia 
faktury częściowej. 
c) Odbiór końcowy 
Celem odbioru końcowego jest finalna ocena w zakresie ilości, jakości oraz zgodności z 
projektem wykonawczym, specyfikacją techniczną SST i umową. 
Wykonawca zgłasza do odbioru końcowego roboty po ich całkowitym zakończeniu, 
dokonaniu badań odbiorczych oraz pomiarów z wynikiem pozytywnym, w tym uruchomienie 
kotłowni i instalacji odbiorczych w ruchu ciągłym 72-godzinnym. 
Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru końcowego zgodnie z zasadami określonymi w 
umowie. Odbiór kończy się spisaniem protokołu odbioru końcowego podpisanego przez 
wszystkie strony. 
d) Odbiór ostateczny 
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Jest to ocena zachowania wymaganej jakości poszczególnych elementów robót w okresie 
gwarancyjnym i rękojmi oraz prac związanych z usuwaniem wad ujawnionych w tym okresie.  
Odbiór odbędzie się zgodnie z postanowieniami umowy. 
6.3. Dokumenty odbiorowe 
Przy odbiorze końcowym robót Wykonawca jest zobowiązany przykazać Zamawiającemu 
następujące dokumenty: 

• dziennik budowy, 

• oświadczenie Kierownika budowy, o którym mowa w art. 57 ust.1 pkt 2 Prawa 
budowlanego, 

• dokumentację powykonawczą, tj. kopie rysunków z projektu budowlanego lub 
wykonawczego z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót, 
potwierdzonymi przez Projektanta i Inspektora nadzoru – w 2 egz., 

• protokoły odbioru robót zanikowych i ulegających zakryciu, 

• protokoły prób szczelności i innych badań odbiorczych instalacji, 

• protokoły badań, sprawdzeń i pomiarów instalacji elektrycznych, 

• świadectwa sprawdzenia (legalizacji) mierników, 

• zaświadczenia kwalifikacyjne SEP typu E i D w zakresie elektroenergetycznym, cieplnym i 
gazowym, 

• sprawozdanie z badania jakości wody pitnej oraz badania parametrów wody uzdatnionej, 

• zaświadczenie kominiarskie, 

• dokumenty wprowadzające do obrotu wyroby budowlane, z których wykonano roboty, 

• instrukcje obsługi i gwarancje wbudowanych wyrobów, 

• instrukcja obsługi kotłowni gazowej i instalacji centralnego ogrzewania, 

• inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza instalacji gazowej podziemnej, 

• oświadczenie o przeszkoleniu wskazanych przez Zamawiającego pracowników w zakresie 
obsługi wykonanych instalacji, 

• karta gwarancyjna Wykonawcy na wykonane roboty, 

• inne, wymagane w specyfikacjach szczegółowych SST. 
 
7. Wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót 
7.1. Przedmiar robót 
Przedmiar robót powinien być sporządzony zgodnie z rozporządzeniem [5] na podstawie 
projektu budowlano-wykonawczego i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót. 
Każda pozycja przedmiaru powinna być zaopatrzona numerem szczegółowej specyfikacji 
technicznej SST, zawierającej wymagania dla danej pozycji. Dla zminimalizowania ryzyka 
ryczałtu zaleca się, aby Wykonawca przed przygotowaniem oferty dokonał wizji lokalnej 
terenu budowy, a także zdobył na swoją własną odpowiedzialność i ryzyko, wszelkie 
dodatkowe informacje, które mogą być konieczne do prawidłowego ustalenia ceny 
ofertowej i wykonania zamówienia zgodnie z zawartą umową. 
7.2.    Obmiar robót 
Nie jest wymagany obmiar robót ze względu na przyjętą przez Zamawiającego formę 
wynagrodzenia. 
 
8. Rozliczenie robót 
Rozliczenie robót następuje na zasadach określonych w umowie. 
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